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Zasady wynajmowania lokali wchodacych w skiad mieszkaniowego

zasobu GminySwietajno

Postanowienia ogolne.

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pr&attoyéw, mieszkaniowym zasobie gminy i

zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 3bzp266 z pon. zm.) zwana jest dalej
ustawy.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchpdiakale mieszkalne stanoygde wiasnéc¢
gminy oraz bdace w jej samoistnym posiadaniu.

Wynajmupcym jest GminaSwigtajno, w ktorej imieniu wyspuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej \Bwietajnie reprezentowany przez Kierownika ZGKiM.

Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly waase sune wszystkich dochodéw brutto
cztonkOw gospodarstwa domowego agiictych w ostatnich 12 miegtach poprzedzagych
dat ztozenia aktualnego wniosku o najem lokalu.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianychtawis zapewnia lokale socjalne, lokale
zamienne, zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospgadarsiskich dochodach oraz lokale do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

Zasoby lokali socjalnych tworzonezds poprzez przejmowanie celem adaptacji budynkow
mieszkalnych oraz poprzez przeznaczenie na tenposladanych lokali o obibnym
standardzie.

Wysoka¢ czynszu za 1 flokalu, oraz inne optaty zazywanie lokali lgda ustalane raz w
roku zgodnie z obowrujagcymi przepisami prawa w drodze Zagazenia Wojta Gminy
Swietajno.

Stawki czynszu o ktorych mowa w pkt. 2 uzaliene Igda od jego standardu oraz stanu
technicznego budynku w ktérym lokat sinajduje.

Kryteria najmu lokalu.

Pierwszéstwo najmu lokalu przystuguje osobom ktore nie adap tytutu prawnego do
innego lokalu orazas

petnoletnie posiadage staty meldunek i zamieszkog na terenie Gmingwietajno, ktérych
dochdd na jednego czionka rodziny nie przekracz®%l5najniszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwigloosobowym pozostae w
trudnych warunkach mieszkaniowych.

uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie ayB@ i 33 ustawy lub prawomocnego
orzeczeniaglowego.

opuscity dom dziecka w zwizku z uzyskam petnoletnidcia jezeli ostatnie miejsce ich
zamieszkania znajdowatcagsia terenie Gmingwietajno.

Za osolg pozostajcg w trudnych warunkach mieszkaniowych waase osole zamieszkujca

w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypagizgé na cztonka gospodarstwa domowego
wynosi mniej nt 5 n? powierzchni mieszkalnej na osgha w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniejznil0 nf lub w lokalu nie speliaiym wymogéw
pomieszcze na pobyt ludzi.

Pierwszéstwo najmu lokalu na czas oznaczony gaany ze stosunkiem pracy przystuguje
osobom, ktore nie posiadajytutu prawnego do innego lokalu i podejraatrudnienie na



b)

c)
d)

terenie gminy na stanowiskach, o ktérych olsgdhina zabiega z uwagi na e interes
spoteczny.

Najem lokalu zwizanego ze stosunkiem pracy odbywa sa& wniosek zainteresowanego
poparty przez kierownika zakfadu i rozpatrywanyeariVojta Gminy.

Umowa najmu zawierana jest na czas trwania stosprday.

Wynajmowanie lokali socjalnych wchogizich w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
nastpuje wg kryterium socjalnego obliczanego jak dlatrpeb opieki spotecznej na
gospodarstwo domowe w przeliczeniu na czionka rodzPierwszéstwo najmu lokalu
socjalnego majosoby, ktore:

nie maj tytutu prawnego do innego lokalu,

osiggaja najnizszy dochdd na czionka gospodarstwa domowego i pmagajce tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

utracity mieszkanie wskutek¢dki zywiotowej, katastrofy, pgaru,

nabyty prawo do ubieganiagsb najem takiego lokalu na podstawie orzeczendpwego,
zobowgzujacego gmig do dostarczenia lokalu,

w razie koniecznii wykonania naprawy wymaggijej oprénienia lokalu bdacego w zasobie
mieszkaniowym gminy i przeniesienia najemcy do lokamiennego.

O przydziat lokalu socjalnegoctizie mogta ubiega sie osoba, ktérej dochdéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatmidch miesicy nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym o1@2%l najnkszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym z wikiem osob, ktére nabyty prawo do lokalu socjalnego
podstawie orzeczeniadowego.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojtenodzielé zgody na zawarcie umowy
najmu, w tym take lokalu socjalnego, z innymi osobamit wkreslone w niniejszym rozdziale,
jesli sg to osoby pozbawione mieszkav wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pgaru, kydz
gdy jest to uzasadnione interesami spotesarokalne;.

W przypadku braku midiwosci dostarczenia lokalu socjalnego gmina zawiadamitym
wiasciciela na pimie z podaniem terminu, w ktérym lokal taki aecby¢ udostpniony.

Po uptywie czasu okéonego w umowie Komisja Mieszkaniowa bada przestdekydujce o
mozliwosci przediienia najmu.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Zamiany lokali mieszkalnych wchoglzych w skltad mieszkaniowego zasobu gmirglzie
dokonyw& sie w przypadku przeprowadzenia niedhych remontéw mieszkaniaady
budynku. Konieczne dalzie woOwczas przydzielenie lokalu zamiennego na scza
przeprowadzanego remontu.

Osoby ledace najemcami lokali wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mog
ubieg& sie 0 zamiag na inne wolne mieszkanie tego zasobiglje

nie g najemcami lokali socjalnych

nie zalegaty w @igu dwdch ostatnich lat z czynszem i optatami. 36K stanowi sytuacja, gdy
zamiana naspuje na lokal mieszkalny ozszym standardzie,

nie naruszajzasad porku domowego,

akceptug bez zastrzeen stan techniczny lokalu.

. Pierwszéstwo w dokonywaniu zamiany na inne wolne mieszkama@ najemcy staragy sk

o zamia® lokalu, ktérzy deklaruj wykup mieszkania w ggu roku od dokonania zamiany.

. Najemcy lokali wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mskfada& wnioski o

zamiar lokali pomedzy sola. Warunkiem akceptacji jest nie zaleganie z czymsze
wzajemna akceptacja stanu technicznego lokalu.

Zamiany polegace na uzyskaniu lokalu o wkiszej powierzchni mieszkalnej edy
dokonywane na rzecz najemcow zainteresowanych dokalzadizonymi po uprzednim
sptaceniu zalegkei czynszowych agizgcych na tym lokalu.



V. Tryb rozpatrywania wnioskébw o najem lokali oraz sp®soOb poddania tych spraw
kontroli spoteczne.

Whioski 0 najem lokali przyjmowane sv Sekretariacie Ugdu Gminy.

Wszystkie ztaone wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, w tyrkz&awnioski osob ktore

uzyskaty pozwolenie na nadbudgwrozbudow lub przebudow mieszkaniowego zasobu

gminy, przedstawionegslo zaopiniowania Komisji Mieszkaniowej.

3. Komisje Mieszkaniows powotuje wojt GminySwictajno w drodze zasrlzenia w skitadzie
czterech osoéb: jednego radnego wskazanego przez Bawiny, Kierownika Zakftadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, Kierownikattnego Grodka Pomocy Spotecznej
w Swigtajnie, pracownika Referatu Rolnictwa,sbhéctwa i Gospodarki Mieniem Komunalnym
Urzedu Gminy pracujcego na stanowisku ds. mienia komunalnego.

4. Po zaopiniowaniu przez KomisMieszkaniovg wnioski o przydziat lokalu dxla rozpatrywane
przez Wojta Gminy, ktéry wydaje decyay przedmiotowej sprawie.

5. Celem zapewnienia kontroli spotecznej listy osddyé zostaty zakwalifikowane do zawarcia
umowy najmu lokalu komunalnego winny dyo ich pozytywnym zaopiniowaniu przez
Komisje Mieszkaniovds podane do publicznej wiadodu poprzez umieszczenie ich na tablicy
ogtoszé Urzedu Gminy.

6. Do zada Komisji Mieszkaniowej naley:

a) uczestniczenie w ogllzinach pomieszcaezagtych przez osoby ubiegge se 0 wynagcie
lokalu,

b) opiniowanie wnioskow ubieggjych s¢ o wynagcie lokalu,

C) rozpatrywanie uwag i zastrz do projektow list,

d) wydajgc oping Komisja Mieszkaniowa obowzana jest ocefi sytuacg rodzinrg i
mieszkaniow wnioskodawcy.

7. Komisja rozpatryjc wnioski mae zagdat od wnioskodawcy zieenia dokumentéw
potwierdzagcych dane ujte we wniosku.

8. Komisja zobowizana jest przeprowadziogledziny o ktorych mowa w pkt. 6 lit. a) w
obecndci wnioskodawcy oraz wkgiciela lokalu. Z czynngi tej sporadza protokot.

9. Komisja kwalifikuje lub odmawia zakwalifikowania wosku zwykia wekszacig gloséw w
obecndci 2/3 cztonkdéw komisiji.

10.Whniosek o przyznanie lokalu socjalnego zady poprzedzony przeprowadzeniem wywiadu
srodowiskowego w miejscu zamieszkania wnioskodawdgrminie 14 dni od dnia zienia
wniosku.

11.W sprawach do ktérych zostaly zgtoszone zasgemm, skierowanie do zawarcia umowy
najmu mae nasipi¢ po rozpatrzeniu zasadod uwag i zastrzeen oraz udzielenia pisemnej
odpowiedzi osobom zainteresowanym.

12.Postpowanie gdowe, majce na celu eksmisjz lokalu wszczyna siw stosunku do 0sob,

ktOre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najehab lokalu, w ktérego najem nie vggity

po $mierci najemcy.

N

VI. Zasady postpowania w stosunku do oséb, ktére pozostalty w lokal opuszczonym
przez najeme.

1. W przypadkusmierci gtbwnego lokatora mieszkania osoby pozgstg nim we wspolnym
gospodarstwie domowym, przewidziane w art. 691 kesdecywilnego, wchodg w prawa
najemcy, przy czym:

a) obowigzkiem takich oséb jest regulacja tytutu prawnegadakalu,

b) w razie nie dopetnienia tego obaaku, Wojt wezwie te osoby do dobrowolnego amiénia
lokalu, a po bezskutecznym wezwaniu zmovystpi¢ do fdu z powddztwem o nakazanie
przez gd opr&nienia lokalu.

2. W stosunku do oséb o ktorych mowa w pkt. 1, spidga S¢ umowe najmu na
dotychczasowych warunkach.



3. W razie braku oséb wymienionych w pkt. 1 stosunekmu lokalu mieszkalnego wygasa.
Powyzsze uwarunkowanie nie dotyczy lokali mieszkalnykfdrych najem jest zwrany ze
stosunkiem pracy i lokali socjalnych.

4. W razie opuszczenia lokalu przez najemab w wypadku jegosmierci osobom, ktore
pozostaty w lokalu, a ktérym nie przystuguje prasimlokalu wynikagce z art. 691 kodeksu
cywilnego, stosunek najmu wygasa bez prawa do miwalu.

5. Jezeli w lokalu wspdlnym zajmowanym przez kilku najemc zwolni st czes¢ lokalu,
pierwszéstwo najmu przystuguje najemcy, ktory ma utrudsi®ytuacg mieszkaniow i
rodzinr.

VII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 nf.

1. Za najem lokali, ktérych powierzchnia przekraczan8mastpujacy po wejciu w zycie
uchwalty ustala giczynsz wolny.

2. Najem tych lokali odbywa siw drodze przetargowe.

3. Zasady i tryb przetargu ustala Wojt Gminy.

VIl. Postanowienia kacowe.

1. Bez zgody wynajmugego najemca nie me oddaé lokalu lub jego czsci do bezptatnego
uzywania ani go podng. W przypadku podnegia lokalu lub jego agci, badz przekazania
do bezptatnego aywania, wynajmujcy maze rozwgzat umowe najmu lub nalicz§ czynsz
wolny.

2. Nie jest wymagana zgoda wynajracggo co do osoby, wzglem, ktorej najemca ohyziony
jest obowszkiem alimentacyjnym.

3. Najemca lokalu powinien stosowaie do poradku domowego, o ile ten nie jest sprzeczny z
uprawnieniami wynikajcymi z umowy, powinien rownieliczy¢ sie z potrzebami innych
mieszkacow i gsiadow.

4. Jeeli najemca lokalu wykracza w sposoligey lub uporczywy przeciwko obowdujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niegdmve zachowanie czyni ugiliwym
korzystanie z innych lokali budynku, wynajmay maze wypowiedzié najem bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

5. Pozostate warunki zawierania uméw regulowagerzepisami ustawy, Kodeksu Cywilnego
oraz innymi przepisami obow#ujacego prawa.



